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A/ TEXTOVA CAST

A.1: Sprievodna sprava

A.l.l. Zakladné udaje:

A.1.1.1. Identifika¢né udaje:

Nazov UPD: Uzemny plan obce Maly Sari§ , Zmeny a doplnky &.2/2016

Orgéan uzemného planovania Obec Maly Saris

Statutirny zastupca: Mgr. Stanislav Mathia , starosta

Kdd obce: 524841

Okres: 707 — Presov

Kraj: 7 — PreSovsky

Obstaravatel’. Ing. Iveta Sabakova, reg.¢. 405,
Agatova 2396/10, 075 01 TrebiSov

Spracovatel’ UPN obce Ing. arch. Alexander Bél

Maly Saris URBI Projektova kancelaria Kosice,

Spracovatel’ UPN obce Ing. arch. Alexander Bél

Maly Saris, Z a D £.1/2009 URBI Projektova kancelaria Kosice,

Spracovatel’ UPN obce Ing. arch. Marian Ferjo, 1198 AA SKA

Maly Sari§, Z aD ¢.2/2016

Spracovatel’ UPN obce Ing. arch. Marian Ferjo, 1198 AA SKA

Maly Sari§, Z a D ¢.3/2019

Spracovatel’ UPN obce Ing. arch. Marian Ferjo, 1198 AA SKA

Maly Sari§, Z a D ¢.4/2021

Spracovatel’ UPN obce Ing. arch. Marian Ferjo, 1198 AA SKA

Maly Sari$, Z a D ¢.5/2023

A.1.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktoré UPN obce Maly Saris, Z a D €.5/2023 riesi

Obec Maly Saris, ako organ izemného planovania, obstarava UPN obce Maly Saris, Zmeny a dopinky 5/2023,

z vlastného podnetu. Dévodom obstarania UPN obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky 5/2023 je zmena uzemno-

technickych predpokladov, na zaklade ktorych bola rieSena povodna koncepcia priestorového usporiadania

funkénych ploch a koncepcia dopravnej obsluhy Gizemia obce. Zmena tzemnotechnickych predpokladov spociva

Vv roz§ireni rozsahu funkénych ploch rodinnych domov, bytovych domov, skladov a vyroby a v poziadavke na

dopravné napojenie tychto ploch.

Cielom riesenia UPN obce Maly Sari, Zmeny a doplnky 5/2023 je optimalizicia rozvoja funkénych ploch

rodinnych domov, bytovych domov, skladov a vyroby, vymedzenie priestoru pre ekologické formy Zivoéisnej a

rastlinnej polnohospodarskej vyroby a aktualizacia dopravného pripojenia obce na nadradenti dopravna

infrastruktaru.

Problémy, ktoré UPN obce Maly Saris, Z a D ¢&. 5/2023 riesi, s nasledovné:

- problém rozsahu funkénych ploch rodinnych domov abytovych domov vo vztahu k demografickej
progndze

- problém vymedzenia priestoru pre ekologické formy zivocisnej a rastlinnej pol'nohospodarskej vyroby na
ploche pol'nohospodarskej pody

- problém dopravnych pripojeni obce Maly Sari§ na cestu 1/18

A.1.1.3. Vyhodnotenie doterajsicho UPN obce Maly Sari§ v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Maly Sari§ bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Maly Sari§ uznesenim ¢&. 5/2003 zo
dita 26.09.2003. Zavizna ¢ast Uzemného planu je vyhlasena VZN obce &.2/2003

Uzemny plan obce Maly Sari§, Zmeny adoplnky ¢&.1/2009 bol schvaleny uznesenim ¢&.1/3/2010 zo diia
24.06.2010. Zavizna ¢ast Uzemného planu obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov &.1/ 2009 je vyhlasena
VZN obce ¢.1/2010.
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Uzemny plan obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky ¢.2/2016 bol schvaleny uznesenim & 3/4/2017 zo diia
20.11.2017. Zavizna Gast Uzemného planu obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov ¢.2/ 2016 je vyhlasena
VZN obce ¢. 2/2017

Uzemny plan obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky &. 3/2019 bol schvaleny uznesenim &.3/4/2020 zo dia
11.06.2020. Zmeny a doplnky ¢.3/2019 Zaviznej Gasti Uzemného planu obce Maly Sari§ st vyhldsené VZN
obce ¢. 1/2020.

Uzemny plan obce Maly Sari§, Zmeny a dopinky ¢&. 4/2021 bol schvéleny uznesenim ¢.6/4/2021 zo dia
25.08.2021. Zmeny a doplnky ¢.4/2021 Zaviznej &asti Uzemného planu obce Maly Sari§ st vyhlasené VZN
obce ¢. 1/2021.

Sucasny demograficky vyvoj obce indikuje zvySeni dynamiku rastu pocdtu obyvatelov obce spdsobenu
migraciou obyvatelov do obce z mesta PreSov a inych obci, z dévodu vyznamnej strategickej polohy obce vo
vztahu K mestu PreSov a nadregionalnej dopravnej infrastruktre ( dialnica D1; cesta 1/18 ) prostrednictvom
ktorej je obec bezproblémovo dostupna prakticky z kazdého smeru. So zvySenou dynamikou rastu poctu
obyvatelov uzko savisi zvySeny zaujem o vystavbu rodinnych domov abytovych domov na tzemi obce.
Vyuzitel'nost’ disponibilnych funkénych ploch rodinnych domov podla sucasne platného uzemného planu obce
je obmedzend vlastnickymi vzt'ahmi, ktoré neuvazuju s ponukou buducich pozemkov pre vystavbu rodinnych
domov na trhu s pozemkami a ich rozvojovy potencial tak zostiva nevyuzity. Doterajsi Uzemny plan obce Maly
Sari$ v zneni neskorsich zmien a doplnkov prestava tak plnit’ ulohu flexibilného nastroja izemného planovania
na koordinaciu rozvoja hlavnej funkcie uzemného rozvoja — funkcie byvania, pri nezmenenej demograficke;j
progndze vyvoja obce ( obyvatel'stvo, bytovy fond, zamestnanost’ ).

UPN obce Maly Sari§ v zneni neskor$ich zmien a doplnkov taktieZ nereaguje na stcasné rozvojové trendy
v oblasti trvaloudrzatel'ného ekologického pol'nohospodarstva, ktoré predstavuje uspe$ny pristup k navrhovaniu
vysoko produktivnych trvalo udrzatelnych zahrad, ovocnych sadov, parkov, lesov ¢i fariem, ale aj celych
P'udskych usadlosti.

Podrla sucasne platnej zaviznej asti UPN obce Maly Sari§ v zneni neskorsich zmien a doplnkov nie je mozné
definovat’ jasné pravidla pre rozvoj trvaloudrzatelného ekologického pol'mohospodarstva so zariadeniami
prislusného obc¢ianskeho vybavenia, zameranymi na vzdelavanie v oblasti a propagicie permakultury,
uplatilujucej principy trvaloudrzatelného rozvoja.

Rozvoj obci Maly Sari§, Zup&any a Svinia indukuje narastajiice dopravné a prepravné vztahy medzi tymito
obcami vzajomne a mestami PreSov a Kosice po ceste 1/18. Doterajsi Uzemny plan obce Maly Sari§ v zneni
neskor§ich zmien a doplnkov v koncepcii dopravy nevytvara tizemnotechnické podmienky na skvalitnenie
dopravného pripojenia obce na cestu 1/18 z hl'adiska plynulosti a bezpe¢nosti cestnej premavky.

A.1.1.4. Udaje o sulade rieSenia tizemia so Zadanim pre UPN obce Maly Sari§

UPN obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky 5/2023, je v sulade so Zadanim pre UPN obce Maly Saris, schvalenym
uznesenim ¢. 4/2001 — B1 zo dfia 29.06.2001. Hlavny ciel’, $pecifické ciele aj ostatné poziadavky na rieSenie
uzemného rozvoja obce, definované v Zadani pre UPN obce Maly Sari§ st v plnom rozsahu res$pektované.

A.1.1.5. Udaje o stlade rieSenia so zaviznou ¢astou UPN VUC PreSovského kraja

Koncepcia priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia obce Maly Sari§ vratane navrhovanych Z
a D ¢.4/2021 UPNO Maly Sari§ je v sulade s UPN PSK, schvéleného zastupitelstvom PSK uznesenim &.
268/2019 zo dna 26.08.2019 a ktorého zavizna Cast’ je vydana VZN PSK ¢. 77/2019, schvéleného uznesenim
zastupitel'stva PSK ¢. 269/2019 zo dia 26.08.2019 s uc¢innost’ou od 06.10.2019.

A.1.1.6. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie navrhu UPD ,,Z a D &.5/2023 UPN obce Maly Saris* su:
- Podnet obce Maly Saris na obstaranie UPD ,,Z a D ¢.5/2023 UPN obce Maly Sari§
- UPN Presovského samospravneho kraja
- Zadanie pre UPNO Maly Saris
- UPN O Maly Sari§ v zneni neskorsich zmien a dopInkov
- Stadia obytného stiboru Nad Spitalom
- Stadia obytného stiboru Sibef
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A.1.2: RieSenie izemného planu obce Maly Saris, Z a D &.5/2023

Na zéklade vyhodnotenia doterajsiecho UPN obce v zneni neskorsich zmien a doplnkov a stanovenia hlavnych
cielov UPN obce Maly Saris, Zmeny a doplnky ¢.5/2023, boli predmetom rieSenia navrhu UPN obce Maly
Sari$, Zmeny a doplnky ¢.5/2023 nasledovné lokality:

1.

2.

11.

12.
13.

14,

15.
16.
17.
18.
19.

Lokalita ,,Obytny stibor Telekéa I — Telekca 11 — zmena funkénej plochy PP/orné poda/ na funkénu plochu
rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktary a zelene

Lokalita ,,Obytny subor Konské* — zmena funkénej plochy PP/orna péda/ na funkénu plochu rodinnych
domov, dopravnej a technickej infrastruktary a zelene

Lokalita ,,Obytny stibor Nad studienkou“ — zmena funk¢nej plochy PP/orna péda/ na funkénua plochu
rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktary a zelene

Lokalita ,,Obytny subor Byvalé hospodarske dvory*“ — zmena funkcnej plochy PP/orna péda/ na funkéntt
plochu rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktary a zelene

Lokalita ,,Obytny subor Za zdhradami‘‘ — zmena funkénej plochy PP/orna pdda/ na funkénu plochu
rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktary a zelene

Lokalita — zmena funkénej plochy zahrad na funként plochu rodinnych domov

Lokalita - zmena funkénej plochy PP/orna pdda/ na funként plochu cintorina, technickej infrastruktary
a zelene

Lokalita ,,Pol'nohospodarskeho dvora“ — zmena funk¢nej plochy polnohospodarskeho dvora na funként
plochu ob¢ianskej vybavenosti, vyroby a skladov a technickej infrastruktary a zelene

Lokalita — zmena funkénej plochy PP/orna pdda/ na funkénia plochu vyroby a skladov, dopravnej a
technickej infrastruktiry a zelene

Lokalita $pecializovanych ekologickych foriem zivocisnej a rastlinnej po'nohospodarskej vyroby

Lokalita ,,Obytny subor Sibeii* — zmena funkénej plochy PP/orna poda/ na funként plochu rodinnych
domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

Lokalita ,,Obytny subor* — zmena funkénej plochy PP/orna pdda/ na funkénu plochu rodinnych domov,
dopravnej a technickej infrastruktary a zelene

Lokalita ,,Obytny stibor Nad Spitalom* — zmena dopravnej a technickej infrastruktary

Lokalita — zmena dopravnej a technickej infrastruktary

Lokalita — doplnenie dopravnej infrastruktary — chodniky v stibehu s jestvujicimi komunikaciami

Lokalita — doplInenie technickej infrastruktary — prepojenie COV s kanalizaénou sietou Velkého Sarisa
Lokalita — doplnenie dopravnej infrastruktary - cyklochodnik

A.1.2.1: Popis navrhu rieSenia jednotlivych lokalit:

1.

Lokalita ,,Obytny stibor Telekéa I — Telekéa 11 — zmena funkénej plochy PP/orna poda/ na
funkénu plochu rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

Podl'a UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita su¢astou funkénej plochy
pol'nohospodarskej pody ( orna pdda ) mimo zastavané tizemie k 1.1.1990.

Névrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 meni funként plochu PP ( orna poda, TTP ) na funkéni plochu
rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene Vv priestorovej a funkénej vdzbe na
funként plochu rodinnych domov. Riesena plocha v UPNO Maly Sari$ v zneni zmien a doplnkov ¢.5/2023
pozostava z funkénych ploch uréenych pre roznu vystavbu a vyuzitie. Uzemie je ohrani¢ené zo severu a
vychodu plochou ornej pody, z juhu cestou 1/18 a zo zapadu jestvujiicou plochou rodinnych domov.
Vyuzitie funkénej plochy je limitované ochrannym pasmom existujiceho vzdusného vedenia VN 22kV.
Komunika¢ne bude toto uzemie spristupnené navrhovanou kruhovou krizovatkou a nasledne ststavou
miestnych komunikécii.

Navrhovana funkéna plocha RD ma potencial na umiestnenie cca 250 RD.

Lokalita ,,Obytny stubor Konské*“ — zmena funkénej plochy PP/orna poda/ na funkénu
plochu rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiary a zelene

Podl'a UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita su¢astou funkénej plochy
pol'nohospodarskej pody ( orna péda ) mimo zastavané tizemie k 1.1.1990 a z ¢asti v zastavanom tizemi.
Névrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 meni funként plochu PP ( orné péda, TTP) na funként plochu
rodinnych domov v priestorovej a funk¢nej védzbe na funkéni plochu rodinnych domov a funkénu plochu
zmeny pol'nohospodarskeho dvora na funkénu plochu obéianskej vybavenosti, vyroby a skladov. Riesena
plocha v UPNO Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov &.5/2023 pozostava z dvoch &asti. Severnejsie
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uzemie je ohrani¢ené z vychodu plochou ornej pody, z juhu plochou pol'nohospodarskeho dvora, zo zapadu
cestou 111/3430 a zo severu plochou nového cintorina. Komunika¢ne toto izemie bude napojené na cestu
111/3430 a z opacného konca na miestnu komunikéaciu novej zastavby. Vyuzitie funkénej plochy je
limitované ochrannym pasmom existujuceho vzdusného vedenia VN 22kV. Juzné uzemie je ohranicené z
vychodu ornou podou, z juhu potokom a zo zapadu a severu jestvujicou a planovanou vystavbou rodinnych
domov. Komunikaéne bude toto izemie na severnej strane spristupnené pokra¢ovanim navrhovane;j
komunikacie v ramci Gizemia a Z juznej Strany je navrhované napojenie cez potok na miestnu komunikaciu.
V ramci plochy je navrhovany aj izolaény pas zelene medzi rodinnymi domami a plochou ob¢ianskej
vybavenosti, skladov a vyroby.

Navrhovana funkéna plocha RD ma potencial na umiestnenie cca 49 RD.

Lokalita ,,Obytny subor Nad studienkou* — zmena funkénej plochy PP/orna péda/ na
funkénu plochu rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

Podl'a UPN obce Maly Sari$ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita stiéastou funkénej plochy
pol'nohospodarskej pody ( orna pdda ) mimo zastavané tzemie k 1.1.1990.

Navrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 meni funként plochu PP (orna pdda ) na funkénu plochu
rodinnych domov v priestorovej a funkénej vizbe na funkéni plochu rodinnych domov riesenti v UPNO
Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov &.2/2016, pozdiZ severného okraja funkénej plochy rodinnych domov.
Uzemny rozvoj lokality ,,Nad studienkou* je zo severu a vychodu ohrani¢eny jestvujucou ornou pddou a z
juhu navrhovanou zastavbou rodinnych domov. Zo zépadu je navrhovana pristupova komunikécia pre dana
lokalitu. Dopravné spristupnenie je na jestvujucu miestnu komunikaciu.

Navrhovana funkéna plocha RD ma potencial na umiestnenie cca 79 RD.

Lokalita ,,Obytny subor Byvalé hospodarske dvory* — zmena funkénej plochy PP/orna
poda/ na funk¢énu plochu rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiary a zelene

Podla UPN obce Maly Saris v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita siiéastou funkénej plochy
pol'nohospodarskej pody ( orna pdda ) mimo zastavané uzemie k 1.1.1990.

Néavrh UPNO Maly Saris, Z a D &.5/2023 meni funként plochu PP ( orna poda ) na funkéna plochu
rodinnych domov v priestorovej a funkénej vizbe nadvizuje na funkéni plochu rodinnych domov, pozdiz
severného okraja intravilanu. Uzemny rozvoj lokality ,,Byvalé hospodéarske dvory* je zo severu ohraniéeny
jestvujucou ornou pddou, zZ vychodu navrhovanou izola¢nou zeletiou od plochy hospodarskeho dvora a

z juhu a zapadu navrhovanou zastavbou rodinnych domov. Dopravné spristupnenie funkénej plochy
rodinnych domov v lokalite ,,Za zahradami “ je rieSené z navrhovanej pristupovej komunikacie, dopravne
pripojenej na navrhovani komunikaciu lokality Sibefi a verejnej komunikacie za hospodarskym dvorom
spristupiiujucu obytnu lokalitu Nad studienkou.

Navrhovana funkéna plocha RD ma potencial na umiestnenie cca 67 RD.

Lokalita ,,Obytny stibor Za zahradami“ — zmena funké¢nej plochy PP/orna poda/ na
funkénu plochu rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

Podl'a UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita su¢astou funkénej plochy
pol'nohospodarskej pody ( orna pdda ) mimo zastavané tizemie k 1.1.1990.

Névrh UPNO Maly Sarig, Z a D ¢.5/2023 meni funkéni plochu PP ( orna pdda ) na funkéni plochu
rodinnych domov v priestorovej a funkénej viizbe na funkénti plochu rodinnych domov riesenti v UPNO
Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov &.2/2016, pozdiz severného okraja zastavaného tizemia obce.
Uzemny rozvoj lokality ,,Za zahradami* je zo severu, vychodu a zapadu ohraniéeny jestvujicou ornou
pddou a z juhu navrhovanou zastavbou rodinnych domov. Dopravné spristupnenie funkénej plochy
rodinnych domov v lokalite ,,Za zahradami “ je rieSené z navrhovanej pristupovej komunikécie, dopravne
pripojenej na navrhovant komunikéciu lokality Sibef a verejnej komunikacie za hospodarskym dvorom
spristupiiujucu obytnu lokalitu Nad studienkou.

Navrhovana funk¢na plocha RD ma potencial na umiestnenie cca 290 RD.

Lokalita — zmena funkénej plochy zahrad na funkénu plochu rodinnych domov

Podl'a UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita su¢astou funkénej plochy PP (
zahrady ) v zastavanom tzemi k 1.1.1990.

Néavrh UPNO Maly Sari§, Z a D &.5/2023 meni funkénti plochu PP ( zéhrady) na funkénu plochu
rodinného domu v zastavanom tzemi obce k 1.1.1990.
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11.

12.

13.

Funk¢na plocha je dopravne spristupnena z miestnej komunikacie okolo jestvujuceho rodinného domu.
Navrhovana funkéna plocha RD ma potencial na umiestnenie 1 RD.

Lokalita - zmena funké¢nej plochy PP/orna poda/ na funkénu plochu cintorina, technickej
infrastruktury a zelene

Podla UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita sti¢astou funkénej plochy
pol'nohospodarskej pody ( orna pdda ) mimo zastavané tzemie k 1.1.1990 a dopravne pripojena na cestu
111/3430 planovanou stykovou krizovatkou.

Néavrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 meni funkéna plochu PP ( ornd pdda ) na  funként plochu
cintorina a v priestorovej a funkénej viazbe nadvédzuje na navrhovanu funkénu plochu cintorina.

Lokalita ,,PoPnohospodarskeho dvora“ — zmena funkénej plochy pol'mohospodarskeho
dvora na funkéni plochu obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov a technickej
infrastruktury a zelene

Podla UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetné lokalita rieSena ako funkéna plocha
PoI'nohospodarskeho dvora v zastavanom uzemi k 1.1.1990.

Navrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 meni funkéna plochu polnohospodarskeho dvora na funkénu
plochu obgianskej vybavenosti, vyroby a skladov a technickej infrastruktary a zelene. Cast’ plochy je
zmenena na rozsirenie plochy rodinnych domov zaratanych v lokalite ¢.2. Uzemny rozvoj lokality je zo
severu a juhu ohrani¢eny plochou rodinnych domov, z vychodu plochou v ktorom je navrhnuta izola¢na
zelen a zo zapadu cestou 111/3430.

Komunikaéne toto tizemie bude napojené na cestu I11/3430 a z opacného konca na miestnu komunikaciu
novej zastavby.

Lokalita —zmena funkénej plochy PP/orna poda/ na funkéni plochu vyroby a skladov,
dopravnej a technickej infrastruktury a zelene

Podla UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita rieSena ako funkéna plocha
PP (orna pdda, TTP ) mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990.

Navrh UPNO Maly Sari§, Z a D &.5/2023 meni funként plochu PP ( orna poda, TTP ) na funkénu plochu
vyroby a skladov. Uzemny rozvoj lokality je zo severu ohrani¢eny ochrannym pasmom cesty 1/18, z
vychodu navrhovanou zastavbou RD, z juhu plochou ormej pédy a ochrannym pasmom dialnice a zo
zapadu plochou ornej pody a hranicou katastra Zup&any. Dopravné spristupnenie funkénej plochy je
navrhovanou komunikaciou napojenou na cestu 1/18, ktora bude spristupniovat’ toto uzemie.

Lokalita $pecializovanych ekologickych foriem ZivoliSnej a rastlinnej poPnohospodarskej
vyroby

Podl'a UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita rieSena ako stiast’ ucelenej
plochy pol'nohospodarskej pody.

Navrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 vymedzuje na ploche polnohospodarskej pddy hranicu

uzemia Specializovanych ekologickych foriem ZivociSnej a rastlinnej pol'nohospodarskej vyroby.

Vo vymedzenom tzemi $pecializovanych ekologickych foriem Zzivoéisnej a rastlinnej pol'nohospodarskej
vyroby mozu byt umiestnené nebytové budovy obéianskeho vybavenia, vyroby a skladov, suvisiacich s
ekologickymi formami ZivociSnej a rastlinnej pol'nohospodarskej vyroby. Vo vymedzenom tzemi je
vylicené umiestiiovanie bytovych budov.

Lokalita ,,Obytny stubor Sibeii* — zmena funkénej plochy PP/orna poda/ na funkéni plochu
rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

Podla UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita si¢astou funkénej plochy
pol'nohospodarskej pddy ( orna péda ) mimo zastavané uzemie k 1.1.1990. Mensia ¢ast’ plochy zasahuje aj
do zastavaného izemia.

Néavrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 meni funként plochu PP ( orna péda ) na funkéndi plochu
rodinnych domov v priestorovej a funkénej vizbe na funkénti plochu rodinnych domov riesent v UPNO
Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov ¢.2/2016. a v k.. Zupéany podla UPNO Zup&any v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, z juhu navrhovanou miestnou komunikaciou a vodnym tokom Sariisky potok, z
vychodu existujucou zastavbou rodinnych domov. Dopravné spristupnenie funkénej plochy rodinnych
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

domov v lokalite ,,Sibei je rieSené z existujucej miestnej komunikacie situovanej na vychodnom okraji
lokality a z navrhovanej miestnej komunikacie situovanej v ramci lokality, pripojenej na navrhovant
miestnu komunikaciu v zmysle Zmien a doplnkov ¢.1/2009.

Zaroven sa meni dopravna a technicka infrastruktira v ¢asti funkénej plochy a jej napojenie na miestne
komunikacie podla spracovanej zastavovacej $tadie, ktord bola dodana ako podklad pre spracovanie
zmeny.

Navrhovana funkéna plocha RD ma potencial na umiestnenie cca 33 RD.

Lokalita ,,Obytny subor“ — zmena funk¢nej plochy PP/orna poda/ na funkénu plochu
rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

Podla UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetné lokalita rie$ena ako funkéna plocha
PP ( orna pdda, TTP ) v zastavanom tizemi k 1.1.1990.

Navrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 meni funkénii plochu PP ( orna poda, TTP ) na funkéna plochu
rodinnych domov a izola¢nej zelene. Uzemny rozvoj lokality je zo severu ohrani¢eny ochrannym pasmom
cesty 1/18 v ktorom je navrhnuta izola¢na zeleni, z vychodu jestvujicou zastavbou RD, z juhu plochou
ornej pody a zo zapadu navrhovanou plochou vyroby a skladov. Dopravné spristupnenie funkénej plochy je
navrhovanou komunikaciou napojenou na cestu 1/18, ktora bude spristupiiovat’ obytné tizemie.

Navrhovana funk¢na plocha RD ma potencial na umiestnenie cca 7 RD

Lokalita ,,Obytny siibor Nad Spitalom* — zmena dopravnej a technickej infrastruktiry

Podla UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita ako funkéna plocha RD a
byvania mimo zastavané Gizemie k 1.1.1990 a v zastavanom uzemi k 1.1.1990.

Néavrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 meni dopravnil a technickt infrastruktiru v ramci funkénej
plochy a jej napojenie na miestne komunikacie podl'a spracovanej zastavovacej §tadie, ktora bola dodana
ako podklad pre spracovanie zmeny.

Lokalita —zmena dopravnej a technickej infrastruktiry

Podla UPN obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna lokalita ako funkéna plocha RD v
zastavanom tizemi k 1.1.1990.
V ramci jestvujliceho obytného uzemia navrhujeme prepojenie komunikaciou s chodnikom cesty 111/3034
s miestnou komunikaciou v mieste sacasného neupraveného prepojenia. V ramci komunikacie navrhujeme
ulozit’ vSetky inzinierske siete.

Lokalita — doplnenie dopravnej infrastruktiry — chodniky V sibehu S jestvujucimi
komunikaciami

Navrh UPNO Maly Sari, Z a D ¢.5/2023 vymedzuje koridor pre umiestnenie pesicho chodnika sirky 1,5 m
vratane verejného osvetlenia pozdiz vychodného okraja cesty 111/3430 smerom k centru obce od krizovatky
s cestou 1/18 za Sarissky potok a potom okolo potoka subezne s miestnou komunikaciou okolo jestvujiiceho
cintorina.  Dalsi koridor je navrhnuty v severnej ¢asti obce pozdiz zapadného okraja cesty 111/3430 od
komunikacie k obytnému stiboru Nad studienkou po miesto dopravného pripojenia nového cintorina.

Lokalita — doplnenie technickej infradtruktiry — prepojenie COV s kanalizaénou siet’ou
Velkého Sarisa

Néavrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 z dévodu zvysenia kapacity odpadovych vod na navrhovanych
novych plochach vystavby, je potrebné zabezpecit' precistenie tychto vod. Jestvujiica COV aj s planovanym
roz§irenim jej kapacity nebude vyhovovat’ pre spracovanie takého objemu odpadovych vod. Z toho dovodu
je navrhované prepojenie na kanalizaénu siet’ Velkého Sarisa a nasledne s odvodom do COV Haniska za
Presovom.

Lokalita — doplnenie dopravnej infrastruktury - cyklochodnik

Navrh UPNO Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 vymedzuje koridor pre umiestnenie useku cyklistickej cesty
V rdmci zelene extravilanu s napojenim na uz navrhovanu trasu v rdmci zastavaného tizemia.
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A.1.2.2: Uprava smernej ¢asti UPN obce Maly Saris

Z popisu navrhu rieSenia jednotlivych lokalit, uveden¢ho v kap. A.1.2.1, vyplyvajii upravy smernej ¢asti UPN
obce Maly Sari§ v tychto kapitolach pévodnej sprievodnej spravy:

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADYOBCE
2.3.1. Demografia

V kapitole 2.3.1 Demografia sa doplia tabul’ka ,,Vyvoj po&tu obyvatelov v rokoch 2023 — 2040:

Rok 2020 2023 | 2025 2030 2035 2040
Pocet obyvatel'ov 1690 1870 | 17901980 | 4996 2100 1980- 2200 | 2098 2310
Prirastok obyvatel'ov
Index rastu 105,9 106 104 105

V kapitole 2.3.2. Bytovy fond sa dopliia tabulka:
Rok 2020 2023 2025 2030 2035 2040
Podet bytov 423 605 447 633 477 663 500 688 530716
Prirastok bytov +55 +24 +28 +30 +23 +25 +30-+28
ObloZnost’ 4,00 4,00 3,98 3,96 3,94
Pocet bytov na 1000 obyv. 250:3 3235 | 249 3197 251 315,7 252.5-312,7 | 253;5 310

2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Navrhovana koncepcia funkéného vyuzitia izemia obce vychadza z existujucej funkénej Struktiury obce, z
realnych uzemno-technickych danosti, z vysledkov prerokovania navrhu uzemného planu a z tychto dalSich
koncepénych zasad:

* funkény rozvoj obce riesit’ prioritne v stfasnych hraniciach zastavaného uzemia, prestavat neobyvané
budovy, vyuzit stavebné preluky a plochy nadmernych zéhrad, pol'nohospodarsky nevyuzivané plochy a v
poslednom poradi pol'nohospodarsky vyuzivanu pddu,

» akceptovat’ ochranné pasma vyplyvajuce z osobitnych predpisov, nachadzajuce sa v rieSenom uzemi

* v maximalne mozZnej miere reSpektovat’ vlastnictvo budov a pozemkov, pri vytvarani novych stavebnych
pozemkov a pri zluCovani pozemkov v maximalne mozZnej miere reSpektovat’ existujucu parcelaciu,

« zachovat’ existujiice plochy verejne pristupnej zelene v obci a prirodné prvky, brehovii zelefi Sarigského
potoka,

* pre lokalizaciu obcianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou vyuzivat najmé pozemky vo
vlastnictve obce. V novych lokalitach uréenych na vystavbu RD, kde je potrebné spracovat’ nové urbanistické
zony a Stidie je potrebné v ramci uzemia navrhnut aj zakladnt obc¢iansku vybavenost’.

Rozvoj funkcie byvania:
okrem zastavania vol'nych prieluk a mensich skupin rodinnych domov v zastavanom tizemi su plochy pre rozvoj
vystavby rodinnych domov navrhnuté v tychto obytnych stiboroch.
e  Obytny subor ,,Za zdhradami*
=  Obytny subor ,,Byvalé hospodarske dvory*
= Obytny stibor ,,Nad Spitalom*
= Obytny stbor ,,Siben*
»=  Obytny subor ,,Nad studienkou*
= Obytny subor ,, Telekca I
= Obytny stbor ,,Konské*
= Obytny subor ,,Telekéa I1*

2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE
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2.7.1. Byvanie

Navrh rozvoja byvania vychadza predovsetkym z polohy obce v suburbannom pasme mesta PreSov, kapacity
pléch vhodnych pre vystavbu obytnych suborov rodinnych domov a z ciel’a zachovat’ kompaktny podorys obce.
Stanovenie mozného prirastku bytov vychadza z tychto predpokladov:

- Poradie a rozsah vystavby bude realizovany podla zaujmu stavebnikov a podla disponibilnych investi¢nych
moznosti obce pre vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia.

- Pre realne vyuzitie do roku 2020 2040 sa predpoklada 7 4-6 % - né vyuzitie kapacity lokalit navrhovanych pre
vystavbu rodinnych domov.

- Obytny subor Telekéa II rieSeny—ako—izemnarezerva—a—nie je zaratany do kapacitnych bilancii potrieb

vyplyvajucich z rozvoja obce navrhnutého v izemnom pléne.
2.7.4. Vyrobné tizemie

Pre rozvoj tizemia a d’alSich ekonomickych aktivit v obci je navrhnuta plocha na vyrobu a sklady juzne od cesty
1/18 v smere od obce Zup&any. Zaroveih monofunkénd plocha byvalého aredlu polnohospodarskeho druzstva
bola zmenend na plochu polyfunkénu s doplnenim vhodnej formy obcianskeho vybavenia, ktora svojim
charakterom nebude narasat’ okolité plochy byvania.

2.8. VYMEDZENIE HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA

V obci je stanovena hranica zastavaného tizemia k 1.1.1990. Sucasne zastavané izemie sa navrhuje rozsirit’ o
existujice zariadenia: §portovy aredl, vichodné ¢ast arealu VURYV — §lachtitel’ska stanica, drobnochovatel’ska
osada, areal BELHOLZ-u a novy vyrobny areal po juznej strane cesty 1/18.

V suvislosti s rozvojom funkénych ploch podl'a navrhu izemného planu obce je navrhnuté rozSirenie hranice
zastavaného tizemia 0:

- Na severe- severny obrys rozsirenych navrhovanych obytnych suborov Sibeii a Za zahradami, Staré
hospodarske dvory, existujuca hranica, severny obrys rozsireného navrhovaného obytného stiboru Nad
studienkou.

- Na vychode — vychodny obrys navrhovaného obytného suboru Nad studienkou, existujuca hranica, obrys
navrhovaného nového cintorina, obrys navrhovaného obytného suboru Konské, existujuca hranica,
juhovychodny obrys drobno chovatel'skej osady, existujtica hranica, vychodny obrys obytného stiboru Telekca
| a Telekca Il, juzny okraj cesty /18, vychodna hranica novovybudovaného vyrobného arealu.

- Na juhu — juzny obrys existujiceho a navrhovaného vyrobného arealu, existujiica hranica, severny okraj cesty
1/18, juzny obrys vyrobno - obchodného arealu BELHOZ.

- Na zépade - existujiica hranica, zapadny okraj obytného suboru Sibefi a novy obrys rozirenia obytného suboru
Sibet, obrys obytného stboru Za zahradami

2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
2.9.1. Ochranné pasma

V rieSenom uzemi sa nachadzaji tieto ochranné pasma ktoré obmedzuju ju d’alsi tzemny rozvoj a vystavbu
obce:

»  Existujtci cintorin 50 m od oplotenia,

e Pasmo hygienickej ochrany zdroja pitnej vody 1. stupiia okolo 100 m hlbokého vrtu severne od zastavaného
lzemia obce, ktoré tvori Stvorec so stranou 60 m.

e Cestal. triedy ¢. 18 od osi cesty 50 m na kazdu stranu v Giseku mimo zastavané izemie obce ohrani¢ené
dopravnou znac¢kou zaciatok a koniec obce

e Cesta lll. triedy ¢. 3430 od osi cesty 48 20 m na kazd stranu v useku mimo zastavané izemie obce
ohrani¢ené dopravnou znackou zaéiatok a koniec obce

o  Vzdusné elektrické vedenia 22 kV, 10m na kazdu stranu od krajného vodica.

e Plynovod VTL (severne od zastavaného uzemia obce), 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu v isekoch
mimo zastavané Uzemie obce.

e Navrhovany rozvoj obce si vyzaduje tieto nové ochranna pasma:

e Novy cintorin 50 m od oplotenia

e Dialnica D 1, po oboch stranach dialnice 100 m kolmo od osi pril'ahlej vozovky dialnice
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2.11. NAVRH KONCEPCIE VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.11.1. Navrh verejného dopravného vybavenia
2.11.1.1. Cestna doprava
Obsluzné a pristupové komunikicie

Prie¢ne usporiadanie uliéného priestoru obsluznych komunikacii (okrem kratkych slepych odbociek) je
navrhované s jednostrannym k vozovke pril'ahlym chodnikom v minimalnej Sirke 425 1,5 m a s ponechanim
vol'ného priestoru (v ulicnom profile) pre vedenie inZinierskych sieti.

Dopravné spristupnenie navrhovanych funkénych ploch je riesené cestnymi komunikaciami nasledovne vsetko
vo funk¢nej triede C3:

Pre novonavrhované obytné plochy v severnej ¢asti je nutné vybudovat zberni komunikaciu katekorie MO
6,5/40 ktora sa bude napajat’ na cestu I/18 pred vyrobnou plochou Belholz v smere na sever cez Malogarissky
potok okolo neho a v ramci obytného stiboru Sibef, potom medzi jestvujucou a navrhovanou obytnou zastavbou
Za zéhradami, potom okolo obytného suboru Staré hospodarske dvory a poza ne s napojenim na jestvujicu
miestnu komunikaciu k obytnému stiboru Nad studienkou.

V strede obce je navrhované prepojenie medzi cestou III. triedy ¢. 3430 a obytnym stiborom Byvalé hospodarske
dvory.

V ¢&asti obytného suboru Sibeti a v obytnom subore Nad $pitalom je navrhovana nova komunikaéné siet’ podla
studii spracovanych pre dané tizemie.

Pre novonavrhované obytné subory Za zahradami, Telekéa I, Telekéa II, Byvalé hospodarske dvory a Nad
studienkou je nutné vypracovat' zastavovaciu S§tadiu s dopravnym rieSenim a obsluhy celych tGzemi
S komunikaciami a chodnikmi pre pesich pripadne cyklochodnikmi. Bez odsthlasenych dopravnych studii nie je
mozné vydavat povolenia na budicu vystavbu.

2.11.2 Vodné hospodarstvo

Prepocet potreby pitnej vody do roku 2030:
Potreba pitnej vody sa stanovuje podl'a ipravy MP SR ¢.447/2000 a vyhlasky MZP - SR &. 684/2006 v mnoZstve
135 1/o/den.
V obciach s domami vybavenymi vodomermi v kazdom dome. mozno potrebu pitnej vody znizit’ 0 25%.
Uzemny plén poéita s narastom obyvatel'stva obce kroku 2030 z terajsich 1870 na cca 2100 obyvatelov.
Potreba vody obyvatel’stvu 2100 x 135 x 0,75 = 212.625 1/den

Celkova bilancia k r. 2030:

- POtreba VOAY ODYVALEISEVA. .. cuiiiiiiiiiiie et e et 212.625 1/den
- vybavenost’ @ preVAAZKY 100, ... couiiiiiiii e et 21.262,5 1/den
L LAY L0 0 VL T PSPPSR 10.631 1/den
Dennd potreba VOAY V ODCH....c.coviiiiiiiiiiieieie ittt 244.518,5 /den
Priemernd denna potrebDa Q... st 244.518,51/den....2,83 I/s

Maximalna denna potreba Qm = Qp X 2,0....cccvviviiiiiiiiiiicn, v . 489.037 1/den........ 5,66 I/s
Maximalna hodinova potreba Qn = Qm x 1,8 =5,66 I/s x 1,8 10,19 I/s
Posudenie hlavnych kapacit vodovodu

Zdroj vody zabezpecuje velkokapacitny Presovsky skupinovy vodovod. Vodojem 2 x 150 m?® pokryje nutni
akumulaciu V =-442,461 x 0,6 = -265,5 m®

Zasobovacie potrubie D160 PE s kapacitou 12 I/s doda Qn = 10,19 I/s.

Posudenie kapacit preukazuje, Ze zdroje vody, vodojem a potrubie maji dostato¢né kapacitné rezervy na
zasobovanie navrhovanej novej zastavby do roku 2030.

B/ Odvadzanie splaskovych vod:

Splaskové vody tvorené na navrhovanych rozvojovych lokalitach budil odvadzané kanalizaénymi stokami DN
300 do existujiiceho kanalizaéného zberada, odvadzajiiceho splaskové vody do obecnej COV.

Z dovodu navysenia odpadovych vod prirodzenym prirastkom obyvatel'stva v obci a sa¢asnému kapacitnému
obmedzeniu COV, ktora zabezpeluje &istenie odpadovych vod pre obce Maly Sari§ a Zupéany je potrebné
budiice napojenie odpadovych vod na kanalizatny systém mesta Velky Saris, ktory je prepojeny s kanalizaénou
siefou mesta Presov a nasledne COV v Haniske, ktora ma dostatoéné kapacitné rezervy na preéistenie odpadovej
vody.
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2.11.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Maly Saris je zdsobovana elektrickou energiou z vedenia VN ¢.203, ktoré je napajané z ES 110/22 kV
Presovl.

Distribuény NN rozvod v obci je napajany zo 6-tich distribuénych trafostanic (DTS). Daliie 3 trafostanice
vyuzivaji prevadzky - firmy a jedna TS slizi pre obecnii COV. Ako jednoucelové si nizko zatazené s malymi
odbermi.

Z posudenia vykonovych kapacit existujiicich DTS v obci, uvedeného v UPN obce Maly Saris, Z a D ¢.1/2009
vyplyva predimenzovanost’ DTS v obci a vysoka vykonova rezerva, vyuzitelna pre napajanie d’alSej zastavby
rodinnych domov na novych lokalitach v obci.

Zasobovanie elektrickou energiou je potrebné pri jednotlivych navrhovanych obytnych suboroch a spracovani
zastavovacich stadii a zén overit’ rezervy, pripadne nové TS v uzemi S distribu¢nou spolo¢nost'ou. Zvysena
poziadavka je spojena s vyuzivanim zabezpecenia tepla budov navrhovanim tepelnych cerpadiel a zaroven
predpokladom prechodu dopravy na elektrické auta.

2.11.4 Zasobovanie zemnym plynom

Bilancovana buducu hodinovi potrebu 726 m3/hod regulaéna stanica plynu RS 1200 s vykonom 1200 m3/hod
pokryje s rezervou. Bilancovanu ro¢nu potrebu 1314270 m3/rok miestna STL/NTL rozvodna siet z potrubia
D150, 100, 80, 63, 50 spolahlivo dopravi do kazdej zastavby, ku kazdému odberatel'ovi.

Vzhladom na prechod pri vystavbe novych budov zabezpeéenia tepla z plynovych kotlov na tepelné Cerpadla
a zaroven zlepSenia tepelnoizolaénych vlastnosti navrhovanych a rekonstruovanych budov sa nepredpoklada
nedostatok objemu plynu pri sac¢asnych kapacitach potrubi a regulaénych stanic v obci.

2.13. NAVRH NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU ZONY PRE CASTI OBCE

Pre zabezpecenie optimalneho priebehu predstavebnej pripravy a realizacie navrhovanych obytnych siborov
doporucuje sa vypracovat’ d’alSie, najpodrobnejSie stupne izemnoplanovacej dokumentacie tj. uzemnych planov
z6n obytnych stborov:
- obytny subor Sibef
- obytny subor Telekca I a Telekca 1l
- obytny subor Nad Spitalom
- obytny subor Za zahradami

Pre overenie vhodnosti urbanistického rieSenia a vyrieSenie Specifickych problémov v izemi je potrebné
obstarat’ urbanisticku $tadiu ako podklad izemného rozhodovania v izemi pre nasledovné lokality:

- Obytny stbor ,,Nad studienkou*
- Obytny stubor ,,Byvalé hospodarske dvory*

A.2: Vyhodnotenie perspektivneho zaberu PP

Samostatny elaborat v prilohe spravy

A.3: Zavazna Cast’ vratane schémy zaviznej Casti a verejnoprospeSnych
stavieb

Samostatny elaborat v prilohe spravy
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