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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE MALY SARIS
( Uplne znenie Zaviznej asti Uzemného planu obce Maly Saris, s vyznacenymi Zmenami a doplnkami
¢. 5/2023 ) - navrh

Aaaaaa — platny text
Aaaaaa — zruseny text ( navrh )
Aaaaaa — doplneny text ( navrh )

Pri riadeni funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania a rozvoja obce Maly Sari§ dodrzat’ tieto zavizné
regulativy:

1. Requlativy izemného rozvoja

1. 1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania izemia:

1.1. Priestorové a funkcéné usporiadanie obce riadit’ v sulade schvalenou nadradenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou, ktorou je UPN PSK, schvaleny zastupitel'stvom PSK uznesenim & 268/2019 zo diia
26.08.2019, ktorého Zavizna Cast’ je vydana VZN PSK €. 77/2019, schvalenom uznesenim zastupitel'stva
PSK €. 269/2019 zo dna 26.08.2019 s u¢innostou od 06.10.2019.

1.2. Dalsou vystavbou neprekrogit’ navrhovani hranicu zastavaného tizemia obce znédzornenii v grafickej &asti
tzemného planu obce, vykres ¢.2 —komplexny urbanisticky navrh a vykresu ¢. 7 - komplexné

urbanistické rieSenie a doprava.

1.3. V priestorovom usporiadani obce reSpektovat’ hlavni dominantu obce -rimskokatolicky kostol, zelen
cintorina a stromovu alej v severovychodnej ¢asti obce v lokalite Konské

1.4. V zaujme dodrzania meritka a charakteru zastavby obce nepripustit’ vystavbu budov s nadmernym
stavebnym objemom s viac ako dvomi nadzemnymi podlaZiami a vyuzitim podkrovia, u budov

obcianskeho vybavenia s tromi nadzemnymi podlaziami

1.5. Vyvoj funkéného ¢lenenia tizemia obce riadit’ podl'a vykresu ¢.2 —komplexny urbanisticky navrh
a vykresu €. 7 - komplexné urbanistické rieSenie a doprava

1.6. Na plochach uréenych pre vyrobu a sklady je pripustné lokalizovanie verejnych ¢erpacich stanic pohonnych
hmét

1.7. Skvalitiovat plochy verejnej zelene v priestore pri obecnom trade, v priestore cintorina a v centre obce
1.8. Pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuzivat preluky Vv existujicich ulicnych domoradiach, d’alej
obytné stbory Byvalé hospodarske dvory, Nad studienkou, Sibeni, Telek¢a | , Za zahradami, Nad $pitalom

a Konské

1.9. Vytvorit podmienky pre zmenu funkéného vyuzitia starého polnohospodarskeho dvora leZiaceho
v obytnom Uzemi (zmena funkcie) na byvanie

1.10. Obytné uzemie nachadzajice sa medzi cestou 1/18 a dialnicou D 1 d’alej nerozvijat’.

1.11. Pre uzemie kde je definovana funk¢na plocha s viacerymi funkciami /napr.- byvanie a obcianska
vybavenost’ alebo obcianska vybavenost a vyroba a sklady a pod./ platia regulativy aich vzajomna
kombinacia uvedena v bodoch 2 - 7

2. Zasady a regulativy pre plochy rodinnych domov a bytovych domov:

Vystavbu a rekonstrukéné prace budov rodinnych domov a bytovych domov navrhovat' v stlade s normou
Budovy na byvanie STN 73 4301

2.1: Zasady a regulativy pre plochy rodinnych domov:



2.1.1.Vystavbu novych rodinnych domov uskuto¢iiovat’ na plochach pre tento téel uréenych Uzemnym planom

obce

2.1.2. Vystavbu rodinnych domov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajicich z
platnej legislativy, podmienit’ dodrzanim tychto regulativov:

2121,

2.1.2.2.

2.1.23.

2124,

2125

2.1.2.6

2127

2.12.8

Rodinné domy mézu byt samostojace, dvojdomy a radové rodinné domy

Pocet podlazi, maximalne dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie. Zastavana plocha
rodinného domu pri samostatne stojacom moéze byt 50% plochy pozemku stavby, pri radovej
a atriovej zastavbe 70% plochy pozemku stavby a zaroven max. zastavana plocha méze byt’ 300
m?2. Na pozemku stavby zabezpecit min. 30% plochy zelene.

Garaz budovat’ ako sucast’ rodinného domu alebo na jeho pozemku a na pozemku zabezpecit
eSte najmenej jedno parkovacie miesto

Pri_  vytyéovani  stavieb  dodrzat’ jednotlivé  stavebné  Ciary vyznacené vo vykrese
komplexného urbanistického navrhu

Na plochach rodinnych domov v novych obytnych stboroch Sibefi, Za zahradami, Nad $pitalom,
Nad studienkou, Konské, Telek¢a I, Telekca I1, Byvalé hospodarske dvory mézu byt umiestnené
stavby rodinnych domov len v pripade zabezpecenia ich spristupnenia z verejnej komunikacie,
zabezpeCenia bezpeéného pohybu chodcov v dopravnom priestore verejnej komunikacie a
pripojenia na verejné technické vybavenie.

Na plochach rodinnych domov je povoleny chov  drobnych hospodarskych zvierat v
mnozstve zodpovedajicom vlastnej potrebe obyvatel'ov domu

Na plochach rodinnych domov je mozné vykonavat’ podnikatel'ské ¢innosti (obchod, sluzby, drobné
remesla) bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie ako prevadzky integrované do stavby
rodinného domu, alebo ako samostatné doplnkové stavby na pozemku rodinného domu s max.
zastavanou plochou 40 m2 a s max. objemom 120 m3.

Vystavbu rodinnych domov na lokalitach v dotyku s vodnymi tokmi podmienit’ zabezpeCenim
individualnej protipovodniovej ochrany stavieb na kapacitu Q1oo.

2.2. Zasady a regulativy pre plochy bytovych domov

2.2.1.Na ploche existujucich bytovych domov je mozné uskuto¢novat drobné stavby, stavebné upravy
a udrziavacie prace.
Nepripustné je zvySovanie poctu bytov formou nadstavieb existujicich bytovych domov.

3. Zasady a regulativy pre plochy obcianskeho vybavenia (zakladné a Specifické
ob¢ianske vybavenia):

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Chranit’ uzemie pre vystavbu domu smutku a verejného obecného cintorina v
lokalite pri ceste do Velkého Sari$a podl'a grafickej dokumentacie Uzemného planu obce

Chranit

uzemia pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia zdravotného strediska, materskej

skoly, zakladnej Skoly, kultirneho domu, telocviéne s fitness centrom a technologického
zariadenia telekomunikacii v lokalitach podl'a grafickej dokumentacie Uzemného planu obce .

Pre umiestnenie zariadeni ob¢ianskeho vybavenia prioritne vyuZzivat’ pozemky vo vlastnictve Slovenského
pozemkového fondu a obce

Na plochach $pecifického ob¢ianskeho vybavenia nepripustit’ iné funkéné vyuzivanie tizemia

Na plochach Specifického obc¢ianskeho vybavenia zvysit’ vymeru ploch vnuitroarealovej stromovej zelene

3.6 Chranit’ izemie pre vystavbu zariadenia obcianskej vybavenosti ( motorestu ) v lokalite juzne od cesty 1/18
podra grafickej dokumentacie Uzemného planu obce.



4. Zasady a regulativy pre Sportové plochy:

4.1.

4.2.

4.3.

Chrénit’ izemia pre vystavbu zariadeni Sportu

Na plochach Sportu pripustit’ len vystavbu zariadeni sluziacich S$portu, hromadnému ubytovaniu a
obcerstveniu.
V okrajovych polohach pripustit’ parkovacie plochy pre osobné motorové vozidla

5. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni pol’'nohospodarskej vyroby:

5.1.

5.2.

5.3.

54

Na plochach zariadeni po'nohospodarskej vyroby nepripustit’ iné funkéné
Vvyuzivanie izemia

Zvysit estetickll uroven a ozelenit’ existujice arealy

Pol'nohospodarsku vyrobu, najmé zivo¢iSnu, regulovat’ tak aby nedoSlo k ohrozeniu hygienickej ochrany
ploch pre byvanie

Na tizemi vymedzenom pre Specializované ekologické formy Zivocisnej a rastlinnej pol'nohospodarske;j
vyroby je pripustné len umiestnenie nebytovych budov, stvisiacich s ekologickymi formami zivocisnej a
rastlinnej pol'nohospodarskej vyroby.

Koeficient zastavanosti pozemkov nebytovymi budovami na tizemi vymedzenom pre $pecializované

ekologické formy zivocisnej a rastlinnej pol'nohospodarskej VYroby .........ccccvviiiiiiniiiiiiininennnenns max. 0,02
Zastavana plocha NEDYIOVOU BUOVOU ........ecviiiiii e max100 m2
ODbjem NEDYLOVE] DUAOVY ..ot sreenees max. 400 m3

Umiestnenie akychkol'vek bytovych budov a ostatnych nebytovych budov nesuvisiacich s ekologickymi
formami Zivocisnej a rastlinnej pol'nohospodarskej vyroby je nepripustné.

Vhodnost’ umiestnenia nebytovych budov na pozemkoch v uzemi pre $pecializované ekologické formy

zivocisnej a rastlinnej pol'nohospodarskej vyroby musi byt preukazany overovacou stadiou, ktord bude
podkladom pre rozhodovanie stavebného tiradu vo vymedzenom tizemi.

6. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1.

Na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit’ iné¢ funkéné vyuzivanie zemia

6.2. Nepripustit’ technologie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na okolité funkéné plochy

6.3. Dbat’ na zriadenie a GdrZbu vnutroarealovej zelene

6.3.1 Na kontaktnej ploche zariadeni vyroby a skladov s plochou rodinnych domov a ob¢ianskeho vybavenia

umiestnit’ pas vnutroarealovej izolaénej zelene

6.4. Chranit’ plochu pre umiestnenie obecného zberného dvora a kompostoviska

7.

Zasady a regulativy pre drobnochovatel’sku osadu:

7.1. Dodrzat stéasnu funkciu izemia drobnochovatel'skej osady

8. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie izemia:

8.1. Chranit’ tzemie pre vystavbu rychlostnej cesty R4 a pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych

komunikécii, vyznagenych v grafickej ¢asti Uzemného planu obce Maly Saris

8.2 Chranit’ Gzemie pre vystavbu pesich chodnikov

- pozdiz prietahu cesty Ill. triedy ¢. 3430 cez zastavané tzemie obce aZ po navrhovany cintorin pri ceste do
Velkého Sarisa,



- medzi obytnym suborom Za zahradami a centralnou ¢astou obce, pozdiz Malogarisského potoka,

- vV severngj ¢asti obytného stiboru Nad $pital'om pre spojenie obytného stiboru s centralnou ¢ast'ou obce

- pozdiz cesty 1/18 obojstranny pre spristupnenie zastavok autobusovej dopravy a vyrobnych arealov

- pozdiz cesty IIL triedy & 3430 od krizovatky s cestou l.triedy 1/18 cez zastavané tzemie obce aZ po
jestvujuci cintorin a potom pozdiz Malogarisského potoka

- prepojenie medzi cestou III. triedy ¢. 3430 a obytnym suborom Byvalé hospodarske dvory

- plochu pre cyklochodnik v trase podla vykresu ¢.7

8.3 Dodrzat’ kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii vo funk¢nej triede C3, v kategoriach
vyznagenych vo vykrese ¢.7 grafickej ¢asti Uzemného planu obce  adodrzat prieéne usporiadania
uli¢ného priestoru pre cestni komunikaciu min. - 6m s jednostrannym prilahlym chodnikom v minimalnej
sirke 125 1,5 m, s ponechanim volného priestoru v minimalnej Sirke 1,25 m pre uloZenie inZinierskych
sieti.

8.4 Chranit' plochy pre vystavbu parkovacich miest pri zariadeniach ob¢ianskeho vybavenia: cintorin,
obchod, zdravotné stredisko, kultirny dom a Sportovy areal,

8.5 Riesit’ zabezpedenie parkovacich miest pre zamestnancov —a navstevnikov sikromnych firiem na
ich vlastnych, alebo prenajatych pozemkoch

8.6 Chranit koridory tras hlavnych rozvodnych radov a vodovodnych okruhov podra grafickej ¢asti Uzemného
planu obce, vykres ¢. 8

8.7 Chranit’ koridory tras hlavnych zberacov ~ B - F kanalizatnej siete a koridory  tras  nadvézujucich
uliénych stok podla grafickej Casti Uzemného planu obce, vykres €. 8.

8.8 Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodnych tokov v K. . obce Maly Sari o §irke
Sm na kazda stranu toku

8.9 Zabezpecit' rekonstrukciu trafostanice TS STachtitel'ska stanica, jej upravu na distribuéni a odovzdanie do
spravy majetku VSE

8.10 Chrénit’ koridory tras pre rozsirenie STL a NTL rozvodu plynu podla grafickej &asti Uzemného planu
obce , vykres ¢. 8.

8.11 Chranit uzemie pre lokalizaciu technologickych zariadeni telekomunikacii na pozemku v centre obce

8.12 Chranit koridor pre pripadnt prelozku dial’kového telekomunikaéného kabla v lokalite obytného suboru Za
zahradami

8.13. Chranit’ plochy pre umiestnenie okruznych krizovatiek cesty I/18 s cestou 111/3430 a 1/18 s komunikaciami
V priestore obytného siboru Telekca a priemyselnej zony

8.14. Zabezpecovat odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych ploch do prilahlého podlozia a takisto
zabezpecovat’ ich zachytavanie v retencnych nadrziach. Navrhovat' opatrenia na zdrzanie povrchového
odtoku dazd’'ovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych navrhovanych lokalitach (z komunikacii,
spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych stavebnych objektov) v trovni minimalne 60 % z
vypoctového mnozstva pre navrhovy dazd’ 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhor$eniu odtokovych pomerov v recipiente.

8.15 Vystavbu objektov na funkénej ploche vyroby a skladov pre zberny dvor a kompostovisko podmienit
vypracovanim hladinového rezimu pre Que Sari$ského potoka a nasledne objekty situovat’ mimo
zaplavové Uzemie.



9. Zasady a regulativy pre zachovanie kultiarnohistorickych hodnét, ochranu prirody,
tvorbu Kkrajiny a udrzanie ekologickej stability, vratane ploch zelene:

9.1. pri ¢innosti na tizemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych nalezov, je
nevyhnutné vykonat’ zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
Pamiatkovy urad SR

9.2. chranit’ a zvel'ad'ovat’ plochy verejnej zelene, najmé verejné parky v centre obce pri obecnom trade a na
ploche ,,Stikromného cintorina"

9.3. chranit’ stromovu alej veducu popri vychodnom okraji pol'nohospodarskeho dvora po lokalitu s miestnym
nazvom Konské

9.4. vytvarat podmienky pre zachovanie a zveladenie Sarisského potoka a jeho brehovej vegeticie ochranou
priestoru pre rozvoj brehovej a sprievodnej zelene toku.

9.5. zabezpecit’ plochy pre vytvorenie izolaénej zelene vo vnutri arealov vyroby a skladov

9.6. nahradnu vysadbu za asanované stromy realizovat’ na plochach urCenych pre tento ucel t.j. na ploche
ochranného pasma starého cintorina na ploche navrhovana verejnej zelene pri navrhovanom kultirnom
dome

9.7. chranit’ Gzemie pre vysadbu izola¢nej zelene na ploche juzne od trasy cesty I/18 v iseku vyrobného arealu
a okolo dial'nice D1

9.8. vytvarat podmienky pre zachovanie a zveladenie miestnych biocentier a biokoridorov podla popisu
Vv sprievodnej sprave a vykresu ¢.5 grafickej ¢asti Uzemného planu obce

9.9. Krajsky pamiatkovy trad PreSov v zmysle pamiatkového zakona v spolupraci s prislusSnym
stavebnym tGradom pri vykonavani akejkol'vek stavebnej, ¢i  inej hospodarskej  Cinnosti
zabezpeCuje podmienky ochrany archeologickych nalezov a nalezisk na tGzemiach aj mimo
uzemi s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi a naleziskami v procese izemného a
stavebného konania.

10. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie:
10.1 Dalej rozsirovat’ a zdokonalovat separovany zber tuhého komunélneho odpadu

10.2 Vymedzenie ochrannych pasiem podla osobitnych predpisov

10.2.1. Cestné ochranné pasma :
- ,, Dialnica D1 a rychlostna cesta R4 — 100m od osi prilahlého jazdného pasu nad a pod pozemnou
komunikaciou mimo zastavaného uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom obce*
- Cesta 1/18 - 50 m od osi prilahlého jazdného pasu nad apod pozemnou komunikdciou mimo
zastavaného uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom obce
- ,, Cesta 111/3430 — 45 20 m od osi vozovky nad a pod pozemnou komunikiciou mimo zastavaného
uzemia obce vymedzeného platnym Gzemnym planom obce

10.2.2. Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla § 43 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike:
Ochranné pasmo vonkajsiecho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napéti
a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v stvislych lesnych priesekoch 2 m,



3. pre zavesené kablové vedenie | m,
b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e) nad 400 kV 35 m

10.2.3. Ochranné pasma plynarenskych zariadeni podl'a § 79 zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike :

Ochranné pasma sa zriad'uji na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov
Vzdialenost’ na kazdd stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti  plynarenského
zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

¢) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi obce s prevadzkovanym tlakom
niz§im ako 0,4 MPa

11. Urcenie, na ktoré Casti je potrebné obstarat’ izemny plin zény:

Uzemny plén zény je potrebné obstarat’ pre nasledovné &asti tizemia obce:
- obytny subor Sibeft
- obytny subor Telekca I a Telekca Il
- obytny subor Nad Spitalom
- Obytny stibor Za zdhradami

11.1 urcenie, na ktoré Casti izemia je potrebné obstarat’ urbanistickt studiu:

H13
EEX

- Obytny stibor ,,Nad studienkou*
- Obytny subor ,,Byvalé hospodarske dvory*

12. Vymedzenie zastavaného tizemia obce a centra obce

Zastavané Uzemie obce a centra obce ja vymedzené v grafickej ¢asti Uzemného planu obce vo vykresoch
¢.2a’v

13. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scel’ovania pozemkov,
na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny

13.1 Plochy na verejnoprospesné stavby :
- plochy ob¢ianskeho vybavenia pre zdravotné stredisko, zakladnu skolu, kultirny dom telocviciiu, cintorin
vratane domu smutku a matersku skolu v lokalite ,, OS Byvalé hospodarske dvory*
- plochy pre verejné miestne komunikacie vozidlové a pesie
- plochy pre verejné technické vybavenie

13.2 Plochy pre vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov:
- plochy pre rodinné domy mimo zastavané Gizemie k 1.1.1990
-izemie vymedzené pre Specializované ekologické formy rastlinnej pol'nohospodarskej vyroby

13.3 Plochy pre asanaciu:
- neurcujl sa



13.4. Plochy pre chranené Casti krajiny
- neurcuju sa

14. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Ako verejnoprospesné stavby v katastrdlnom uzemi obce sa stanovuju:

zdravotné stredisko

zakladna skola

. kultirny dom

. telocvicna s fitnes centrom,

. cintorin a dom smutku,

. verejné parky pri obecnom urade, pri navrhovanom kultGrnom dome a vo vstupnom priestore do

navrhovaného cintorina, verejna zelen pri Sportovej ploche

7. siet’ obsluznych a pristupovych verejnych miestnych komunikacii vyznagenych v grafickej ¢asti Uzemného
planu obce

8. siet’ pesich komunikécii a priestorov vyznacenych v grafickej ¢asti Uzemného planu obce

9. pristresky zastavok verejnej autobusovej dopravy,

10. parkovacie miesta pri zariadeniach obcianskeho vybavenia cintorin, obchod, zdravotné stredisko,
kultarny dom a Sportovy areal,

11. rozvodné rady a vodovodné okruhy podla grafickej &asti Uzemného planu obce

12. hlavné zberage B - F kanalizatnej siete a nadvizujice uliéné stoky podla grafickej asti Uzemného planu
obce

13. protipovodiiové pravy Sarisského a Malogarisského potoka,

14. navrhované VN pripojky a NN elektricka siet’ podl'a grafickej ¢asti Uzemného planu obce

15. STL aNTL rozvod plynu,

16. telekomunikac¢na kablova siet’,

17. technologické zariadenie telekomunikacii v centre obce

16. rychlostn cesta R4 v tiseku cez k. 1. obce Maly Saris

17. Okruzna krizovatka cesty 1/18 a cesty 111/3430

18.. Okruzna krizovatka cesty I/18 a komunikécii v lokalite Telekca

19. stavby distribuénych trafostanic podl’a urcenia spravcu energetickej siete

20. Stavba obecného zberného dvora a kompostoviska

21. Cyklotrasy a cyklochodniky

22. Materska Skola v lokalite ,,OS Byvalé hospodarske dvory*

oOUTAWNE

Na uskutoénenie verejnoprospe$nych stavieb mozno podla aktualnych pravnych predpisov pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit. Verejnoprospesné stavby
a ich zoznam je graficky zdokumentovany vo vykrese ¢. 6 - verejnoprospesné stavby.



